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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana
kaavatydn ohjelmointia. Siina esitellaan suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovai-
kutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista (MRL 63§). Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on tarkoitettu asukkaita, jarjestéja, kunnan ja valtion viranomaisia
sekd muita osallisia varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahank-
keesta ja sen valmisteluprosessista niin, ettd osalliset voivat arvioida kaavan merki-
tysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla Karkdlan kunnan ilmoitustaululla kuulutuksessa ilmoitettuna ajankohtana, ja
sita tdydennetaan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan.

Suunnittelun tavoite

Tavoitteena on laatia Lappilan Louhivaaraan asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
yhteisdllisen puutarha-asumisen alueen muodostumisen. Kaavamuutoksen taustalla on
Monipaikkaisen puutarha-asumisen kehittdmishanke, joka on toteutettu vuosina
2021-2022. Tyossa tarkastellaan lisaksi alueella olevan tieverkoston kehittédmista.

Asemakaavan paivitystydn aloittamisesta on paatetty kunnanvaltuustossa 19.6.2023
§ 29. Kunnanvaltuusto paatti, etté puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan Louhi-
vaaran alueelle ja alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Alueen kuvaus
Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lappilan kylassa, Karkdlan kunnassa, noin 6 kilometria Jarve-
lan taajamasta lanteen (Kuva 3.1). Lappilan juna-asema sijaitsee alle kilometrin
pdaassa suunnittelualueelta.

Alueen pohjoispuolella sijaitsee Koulunmaen 1920- ja 1960-luvulla rakennettu pienta-
loalue. Alue rajautuu iddssa ja eteldssa viljelypeltoon sekad lannessa Sulkavantiehen
seka yksityisiin rakennettuihin kiinteistéihin.

Suunnittelualue on kooltaan noin 8,5 hehtaaria.
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Kuva 3.2 Suunnittelualue rajattu punaisella.
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Suunnittelualueen yleiskuvaus

Alue on asemakaavoitettu pientaloasumisen alueeksi, ja sinne on rakentunut 2 pienta-
loa. Alueelle on toteutettu sorapintaiset tiet asemakaavan mukaisesti. Alueen pohjois-
reunassa sijaitsee kaksi pihapiiria seka niiden lansipuolella urheilukentta.

Muuten alue on rakentamatonta sekametsaa ja melko rehevaa. Alueen itdosa on van-
haa viljelysaluetta ja sailynyt osittain avoimena. Alue on makista, ja maasto nousee
jyrkasti kohti itda Sulkavantielta saavuttaessa. Maasto viettda suunnittelualueen ita-
osassa kohti peltoalueita.

Louhirinteentie yhdistéa Louhivaaran alueen Koulunmaen pientaloalueeseen. Suunnit-
telualueelle saavutaan joko Sulkavantieltd tai Koulunmaen suunnalta. Alue on kytketty
kunnallistekniikkaan.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkadytdén suunnittelujdrjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Tata asemakaavaa koskevat seuraavat valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen: Luodaan edellytykset elinkeino-
ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riitta-
valle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka-
ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd: Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat: Huolehditaan
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayt-
toéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

Maakuntakaava

Karkdlassa on voimassa 14.5.2019 lainvoiman saanut Pdijat-Hameen maakuntakaava
2014 (Kuva 4.1). Maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu erityista aluevarausta.
Lahimmat maaritellyt alueet ovat suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Lappilan
teollisuusalue (vaaleanharmaa) ja itdpuolella sijaitseva luonnonsuojelualue (sininen).
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Alueen lapi kulkee ita-lansisuuntainen ulkoilun yhteystarve Jarvelasta lanteen. Suun-
nittelualueen lansipuolella kulkeva Sulkavantie on merkitty yhdystieksi. Alueen poh-
joispuolella kulkee ita-lansisuunnassa ohjeellinen paakaasulinja Karkdla-Hollola-Lahti,
paarata ja kantatie 54.

Lappilan kyld on merkitty [dhikeskuskylaksi, jonka kulttuuriymparistd ja maisema ovat
maakunnallisesti arvokkaita. Suunnittelualue on osa kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeda Oljyméaki, Koulunmaki, Myllymaki ja Vellinginmaki -alu-
etta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittédmisessa ja hyédyntami-
sessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteitd ja omaleimaisuutta sekd huomioi-
tava kokonaisuuden kannalta merkittavien maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sai-
lyminen.

Kuva 4.1 Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimé&éardinen si-
jainti ympyréity punaisella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Karkélan kunnan taajamien osayleiskaava, jonka Kar-
kdélan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 13.12.2004 (Kuva 4.2). Osayleiskaavan paivi-
tystyd on suunnitteilla ja tarkoitus valmistua vuoden 2026 aikana.

Alue on maaritelty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue on asemakaavoitet-
tava, ja sinne saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalu-
eita seka sellaisia pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liiken-
nettd, ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia ymparistéhaittoja. Rakennettaessa
ennen alueen asemakaavoittamista tulee rakennuspaikan olla vahintaan 5000 m2 suu-
ruinen.
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Kuva 4.2 Ote osayleiskaavasta. Suunnittelualue esitetty punaisella rajauksella.

Alueen lapi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti, ja sen pohjoispuolella sijaitsee Koulunmaen
pientalovaltainen asuntoalue (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) seka ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU). Koulumaen alueella sijaitsee rakennuslainsaa-
dannon nojalla suojeltava alue/kohde (SR-2) sekéa kulttuurihistoriallisesti arvokas alue,
jolla ymparisto sailytetaan (s-1). Suunnittelualueen itdpuolella on maa- ja metsata-
lousvaltainen alue (M), ja lansipuolella maisemallisesti arvokas peltoalue (MA).

Asemakaava
Alueella on voimassa 16.6.2008 hyvdksytty asemakaava (Kuva 4.3).

Asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen korttelit 1 ja 54-58
seka niitd reunustavat maa- ja metsatalousalueet ja leikkikenttd. Rakentamisen maara
on osoitettu padosin tehokkuusluvulla e=0,20 ja Louhirinteentien ja -kujan eteldpuo-
lella e=0,15. Rakennusten kerrosluku vaihtelee I ja II valilla. Ullakon ja kellarin ker-
rosalaan laskettavan tilan suurin sallittu maara vaihtelee tonttien valilla.

Louhirinteentie on osoitettu pihakaduksi. Tonttien katujenpuoleiset reunat on osoitettu
istutettaviksi. Alueen eteldosassa on merkitty sailytettavia tai istutettavia puuryhmia
tonttien etelaosiin.

Autopaikkoja tulee rakentaa 2 autopaikkaa asuntoa kohti, ja 1 autopaikka 40 k-m2
toimisto- ja liiketilaa kohti. Rakennusten julkisivumateriaalina ei saa kayttaa peltia tai
muovia. Rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kdyteta ajoteing,
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leikkialueina tai pysakointiin on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa. Pihan
ulkovarastointiin kaytettava alue on aidattava.

Lohdessa 18 pdlvint maoliskuute 2008
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Kuva 4.3 Alueella voimassa oleva asemakaava. (Hyvéksytty 16.6.2008).

4.5 Rakennusjarjestys

Karkdlan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 25.9.2023 §
39.

4.6 Maanomistus

Kiinteistot 316-407-1-580, 316-407-1-570, 316-407-1-587, 316-407-1-586 ja 316-
407-1-574 ovat yksityisessa omistuksessa. Muu suunnittelualue on kunnan omistuk-
sessa.

5

Tehdyt tai laadittavat selvitykset

Kaavoituksen yhteydessa kootaan alueelle laaditut aiemmat selvitykset. Asemakaava-
tydn aikana kaydaan lapi lisaselvitystarpeet.

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Alueelle laadittuja selvityksia:

e Koulumaen aluepohjatutkimus - Lappila, Karkéla (Insinééritoimisto Mar Oy,
2008)

e Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistoé (Paijat-Hameen liitto, 2006,
maakuntakaavan yhteydessa laadittu)

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:
e Louhivaaran viitesuunnitelma (Sitowise Oy, 2023)
Suunnittelualueelle laadittavia selvityksia:

e Luontoselvitys
e Hulevesiselvitys

Vaikutusten arviointi

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan asemakaavamuutoksen aiheuttamat merkittavat
valittdmat ja valilliset vaikutukset mm.:

e ihmisten elinoloihin ja ymparistoon

« maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistdéén

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen

e taloudelliset vaikutukset

Osallistuminen ja vuorovaikutus, osalliset

Asemakaava laaditaan vuorovaikutteisesti osallisten ja kaikkien kaavoituksesta kiin-
nostuneiden kanssa. Kaavoitustyo jdarjestetaan maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 62
§:n mukaisesti siten, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Osallisia
ovat mm. alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset, yritykset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat muiden muassa:

Maanomistajat ja asukkaat ja elinkeinonharjoittajat
e Suunnittelualueen maanomistajat
e Lahialueen asukkaat, maanomistajat ja elinkeinonharjoittajat

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Viranomaiset:

¢ Kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa kaavoitus koskee
e Paijat-Hameen liitto

e Hameen ELY-keskus (liikenne ja ymparisto)

e Lahden museot

e Pdijat-Hameen Pelastuslaitos

Muut tahot:
e Lappilan kylayhdistys ry

Asukkailla, osallisilla ja muilla asianosaisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaa-
van laadinnan eri vaiheissa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta annetut mielipiteet
otetaan huomioon kaavoituksen jatkokadsittelyssa ja niihin laaditaan kaavoittajan vas-
tineet paatoksentekoa varten.

Mikali kaavaluonnoksesta tai -ehdotuksesta haluaa antaa palautetta jatkosuunnittelua
varten, tulee mielipide toimittaa kirjallisesti kuntaan nahtavillaolojen aikana. Kaikille
palautetta antaneille lahetetdan perusteltu vastaus.

Mielipiteet voi jattaa nahtavilldolon aikana osoitteeseen:
Opintie 2, 16600 Jarvela tai skannattuna kirjaamo@karkola.fi.

Lisdksi kaavaprosessiin voi osallistua kunnan jarjestamassa yleisétilaisuudessa seka
vastaamalla otakantaa.fi osoitteeseen avattavaan nettikyselyyn kaavan luonnosvai-
heessa.

Asemakaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta tiedotetaan julkisesti, ja siita la-
hetetaan tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahta-
villa ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia ja julkisia yhteisdja tiedotetaan kaavoituksen kdynnistamisesta lahetta-
malla heille kirjallisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Aloituksen yhtey-
dessa pidetdaan neuvottelu kunnan kanssa selvitystarpeiden maarittelemiseksi. Viran-
omaisneuvottelujen tarve arvioidaan tilanteen mukaan erikseen. Kaavoituksen ede-
tessa viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta.

Kaavoituksen kulku ja paatoksenteko

Kaavaprosessi koostuu seuraavista vaiheista:

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (aloitusvaihe)

Asemakaavan paivitystyon aloittamisesta on paatetty kunnanvaltuustossa 19.6.2023
§ 29. Kunnanvaltuusto paatti, etté puutarha-asumisen konsepti kaavoitetaan Louhi-
vaaran alueelle ja alueella aloitetaan uudelleenkaavoitus.

Vireille tulosta on kuulutettu kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla kuulutuksissa
(4.12.2023 - 18.12.2023). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu teknisen
lautakunnan paatokselld nahtaville ja se on kuulutettu kunnan ilmoitustaululla, verk-
kosivuilla ja ilmoituslehdessa seka Otakantaa.fi sivustolla Karkélan kunnan hank-
keissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on voinut tutustua Karkélan kunnan
teknisessa toimistossa (Opintie 2, 16600 Jarveld) nahtavilldoloaikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavana (MRA 30 §) 30 paivan ajan.
Kaavan osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjalliset huomautukset osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta nahtavilla olo aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin ai-
kana.

Kaavaluonnos (valmisteluvaihe)

Kaavaluonnos asetetaan teknisen lautakunnan paatokselld nahtaville 30 padivan
ajaksi (MRA 30 8) ja siita pyydetaan lausunnot OAS:n mukaisesti. Valmisteluvaiheessa
jarjestetaan yleisotilaisuus.

Kaavan osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjalliset mielipiteensa asemakaavaluonnok-
sesta. Kaavaluonnoksesta pyydetdaan lausunnot tarvittavilta viranomaisilta.

Mielipiteisiin annetaan vastineet ja ne Idhetetdan kaikille mielipiteen esittaneille.

Asemakaavaluonnoksesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja kunnan virallisissa il-
moituslehdissa ja internetissa kunnan kotisivuilla (www.karkola.fi) seka seka Otakan-
taa.fi sivustolla Karkélan kunnan hankkeissa. MRA 27 §:n 4 momentin mukainen kirjalli-
nen ilmoitus toimitetaan toisella paikkakunnalla asuvalle maanomistajille.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnoksen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jossa otetaan huomi-
oon kaavaluonnoksesta annetut mielipiteet ja lausunnot. Kaavaehdotus kasitelldaan
teknisessa lautakunnassa, joka paattaa sen asettamisesta julkisesti nahtaville Karko-
Ian tekniselle toimistolle (Opintie 2, 16600 Jarveld) ja kunnan verkkosivuille seka Ota-
kantaa.fi sivustolle 30 paivaksi (MRL 65 §, MRA 27 §).

Kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.

Muistutus on toimitettava kuntaan ennen nahtavilld oloajan paattymista. Kunta laatii
perustellut vastineet muistutuksiin, jotka lahetetaan kaikille muistutuksen tehneille.

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Asemakaava toimitetaan taman jalkeen teknisen lautakunnan, kunnanhallituksen ja
kunnanvaltuuston kasiteltavaksi.

Hyvaksyminen
Asemakaava on tarkoitus hyvaksya valtuustossa alkuvuodesta 2025.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen (MRL 18 §) ja edel-
leen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, vain jos se myéntaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, mikdli kaavasta ei valiteta valitusaikana tai kaa-
vaa koskeva valitusasia on hylatty oikeuselimissa.

Aikataulu

Hankkeen alustava aikataulu on seuraava:

Kaavatyon aloitus ja vireilletulo (2-4/2024)

e kuulutus vireilletulosta
e OAS nahtavilla, mielipiteet 4/2024

Asemakaavaluonnos (4-10/2024)

e |uonnos nahtavilla, lausuntojen pyytaminen

e palautteen kasittely teknisessa lautakunnassa
e yleisdtilaisuus Karkodlassa

Asemakaavaehdotus (11/2024-1/2025)
e ehdotus nahtavilla, lausuntojen pyytaminen
e palautteen kasittely teknisessa lautakunnassa

Kaavan hyvaksyminen (2/2025)
e kasittely kunnanhallituksessa
e kasittely kunnanvaltuustossa

Kaavan voimaantulo (3/2025)

¢ Mikali hyvaksymispaatdoksesta ei ole valitettu, asemakaava tulee voimaan kuu-
lutuksella paikallislehdessa, kunnan ilmoitustaululla seka kunnan internet-si-
vuilla.

Tiedottaminen

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella (4.12.2023-18.12.2023).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan nahtavilla olosta ja hyvaksymisesta
tiedotetaan seuraavasti:

Sitowise Oy Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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e Kuulutus kunnan ilmoituslehdessa seka ilmoitustaululla (Virkatie 1) ja kunnan
internetsivuilla (www.karkola.fi) seka Otakantaa.fi sivustolla Karkélan kunnan
hankkeissa.

Karkodlan kunnan kotisivuilla on esillda mm. osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavoituksen edetessa myds asemakaavaluonnos ja -ehdotus.

Kaava-alueen osallisia tiedotetaan kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtavillédolosta
kirjeitse tai sahkopostitse. Kaavan hyvaksymisestd koskevasta padtoksesta tiedote-
taan julkisesti seka lahetetaan tieto niille lausunnon tai muistutuksen tekijdille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Yhteystiedot

Suunnitteluaineistoon voi tutustua kaavan valmistelun aikana Karkélan kunnan tekni-
sessa toimistossa (Opintie 2, 16600 Jarveld) tai kunnan internetsivuilla (www.kar-
kola.fi).

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot tulee toimittaa Karkolan kirjaamoon sahképosti-
osoitteeseen kirjaamo@karkola.fi tai postitse osoitteeseen: Karkdlan kunta, tekninen
toimisto, Opintie 2, 16600 Jarvela.

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Karkolan kunta: Kaavanlaatija:
Tekninen toimisto Sitowise Oy
Opintie 2 16600 Jarvela Satu Sarjala, projektipaallikké

Julia Pulkkinen, satu.sarjala@sitowise.com
Kaavoittaja

julia.pulkkinen@karkola.fi
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